Komentarz: Niniejszy Regulamin rozliczenia kosztéow wywozu odpaddw komunalnych zostat
opracowany w zwiqgzku z podjetq przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy Uchwatg w sprawie optat
za gospodarowanie odpadami, wprowadzajgcq sposob obliczania optaty za odbior nieczystosci
uzalezniony od ilosci zuzytej wody w nieruchomosci. Regulamin doprecyzowuje zapisy Uchwaty Rady
m. st. Warszawy w zakresie naliczania oraz rozliczania kosztéw za odbior odpaddw komunalnych w
lokalach mieszkalnych oraz ustugowych we Wspdlnocie Mieszkaniowe;.

Brak przyjecia niniejszego Regulaminu spowoduje, iz Wspdlnota Mieszkaniowa zostanie zmuszona do
rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci statych na podstawie wskazan licznika gfdwnego wody,
jednoczesnie koszty, przypadajgce indywidualnie na kazdego wtasciciela bedg rozliczane zgodnie z

posiadanym udziatem w nieruchomosci wspdlnej (zasada wywodzqca sie z ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o wtasnosci lokali).

W tym miejscu nalezy podkreslic, iz Uchwata Rady m. st. Warszawy nie precyzuje zasad rozliczania
kosztow wywozu nieczystosci przypadajgcych na poszczegdlnych wtascicieli lokali — Cztonkow
Wspdlnoty Mieszkaniowej. Te kwestie Rada m. st. Warszawy pozostawia do uregulowania Wspdlnocie
Mieszkaniowej. Z podobngq sytuacjq mamy do czynienia w przypadku rozliczania kosztow zuzycia wody
przez Wspdlnote Mieszkaniowq. Miejskie przedsiebiorstwo wodociggowe obcigza Wspdlnote za zuzycie
wynikajgce z licznikéw gtéwnych, pozostawiajgc jej do samodzielnego ustalenia zasady rozliczania
kosztow zuzycia wody, przypadajgce na poszczegdlne lokale we Wspdlnocie.

Regulamin doprecyzowuje zapisy Uchwaty Rady m. st. Warszawy w nastepujgcym zakresie:

1. opfacania zaliczki za gospodarowanie odpadami komunalnymi przez wtascicieli lokali na podstawie
ilosci zuzycia cieptej i zimnej wody w lokalu;

2. rozliczenia rdznicy pomiedzy kosztami za gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach, a
optatq zgtoszonq w deklaracji przez Wspdlnote Mieszkaniowq do Urzedu m. st. Warszawy,
proporcjonalnie do udziatow przypadajgcych na poszczegdlnych wtascicieli lokali w nieruchomosci
wspdinej;

3. naliczania nowej zaliczki za odbidr odpaddéw komunalnych w lokalach, dokonywanej cyklicznie w
terminach rozliczenia zuzycia zimnej i cieptej wody oraz sporzgdzania rozliczenia zuzycia mediow w
lokalu;

4. wysokosci jednostkowej stawki, ustalanej zgodnie z obowiqzujgcg Uchwatq Rady m. st. Warszawy;

5. naliczenia ryczattu na lokal wedtug sredniomiesiecznego zuzycia wody w lokalach Wspdinoty
Mieszkaniowej, powiekszonego o wspdfczynnik w wysokosci 50 % zuzycia, w przypadku braku
licznikow lokalowych, braku odczytu licznikéw, braku ich legalizacji lub ich uszkodzenie, etc..

PROJEKT
Uchwata Nr 2/2021

Wspdlnoty Mieszkaniowej sPlace Park przy ul. Rydygiera 12, 14 oraz Anny German 1, 3, 3A
w Warszawie

w sprawie: przyjecia regulaminu rozliczania kosztéw wywozu odpadéw komunalnych

w hieruchomosci przy ul. Rydygiera 12, 14 oraz Anny German 1, 3, 3A w Warszawie




Na podstawie:

1. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1910);

2. Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity
Dz. U. 2020 poz. 1439);

3. Uchwaly nr XXIV/671/2019 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 12 grudnia 2019 r. w
sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia
stawki takiej optaty oraz ustalenia stawki optaty za pojemnik i worek o okreslonej pojemnosci (Dz.
Urz. Woj. Maz. Z 2019 r. poz. 15291), uwzgledniajacej zmiany wynikajace z:

a) Uchwaly nr XXXVII1/1199/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 pazdziernika
2020 r. zmieniajacej uchwate w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, ustalenia stawki takiej opfaty, oraz ustalenia stawki oplaty za
pojemnik i worek o okreslonej pojemnosci (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 10646);

b) Uchwaly nr X1./1254/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 listopada 2020 r. w
sprawie zmiany uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za

gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki takiej optaty, oraz ustalenia stawki

optaty za pojemnik i worek o okreslonej pojemnosci (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 11641);
4. Uchwaty nr XXIV/676/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 grudnia 2019 r. w
sprawie ustalenia sposobu obliczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w

przypadku nieruchomosci, ktéra w czesci stanowi nieruchomos$é, na ktdrej zamieszkujg

mieszkancy, a w czes$ci nieruchomosé, na ktérej nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady

komunalne (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 15293), uwzgledniajgcej zmiany wynikajace z:

a) Uchwaly nr XXXVII1/1200/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 15 pazdziernika 2020
r. zmieniajacej uchwale w sprawie ustalenia sposobu obliczania optaty za gospodarowanie

odpadami komunalnymi w przypadku nieruchomosci, ktéra w czesci stanowi nieruchomos¢,
na ktorej zamieszkujg mieszkancy, a w czg¢éci nieruchomosé, na ktorej nie zamieszkujg
mieszkancy, a powstaja odpady komunalne (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 10647 i poz.
11642);

b) Uchwaly nr XL/1255/2020 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 26 listopada 2020 r. w
sprawie zmiany uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie ustalenia sposobu obliczania oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi w przypadku nieruchomosci, ktéra w czesci

stanowi nieruchomos$¢, na ktorej zamieszkuja mieszkancy, a w czgsci nieruchomos¢, na ktorej

nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 11642);

5. Zalacznika do Uchwaly nr XXIV/676/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 12 grudnia 2019 r. w
sprawie przecigtnej miesiecznej normy zuzycia wody dla cze$ci nieruchomosci, na ktorej nie

zamieszkujg mieszkancy.

§1
Okreslenie wysokosci stawki, termin ztozenia deklaracji przez Wspdlnote
oraz wybdr metody wnoszenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi

1. Wiasciciele lokali dokonujg wyboru metody ustalenia optfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w zaleznos$ci od ilosci zuzytej wody.
2. Ustalenie wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w celu ztozenia deklaracji

odbywa sie na podstawie ilosci zuzycia wody — wskazania wodomierza gtéwnego przypisanego do
nieruchomosci, obliczonej na podstawie sSredniomiesiecznego zuzycia w okresie szesciu kolejnych
miesiecy.



Przy obliczaniu $redniomiesiecznego zuzycia wody nie uwzglednia sie ilo$ci wody bezpowrotnie
zuzytej w okresie przyjetym do obliczenia, ustalonej na podstawie wskazan dodatkowego
wodomierza zainstalowanego w nieruchomosci.

Wspdlnota Mieszkaniowa przyjmuje nastepujgce terminy ztozenia deklaracji oraz okresy stuzgce

do obliczenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie

Sredniomiesiecznego zuzycia wody:

a) wedtug odczytu na dzien 30 czerwca biezgcego roku (Srednie zuzycie wody w okresie styczen
- czerwiec), ztozenie deklaracji nastgpi po wykonaniu rozliczenia mediéw w lokalach za

| pétrocze roku, w terminie nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia biezgcego roku;

b) wedtug odczytu na dzien 31 grudnia biezgcego roku (Srednie zuzycie wody w okresie lipiec -
grudzien), ztozenie deklaracji nastgpi po wykonaniu rozliczenia medidow w lokalach za

Il pétrocze roku, w terminie nie pézniej niz do dnia 31 marca nastepnego roku;

c) wuzasadnionym przypadku (np. zmiana wiasciciela lokalu, uszkodzenie lub wymiana licznika,
wykonanie dodatkowego rozliczenia medidw, etc.) upowaznia sie Zarzad/Zarzadce do
ztozenia deklaracji w dodatkowym terminie.

Stawke optaty za odpady komunalne przyjmuje sie na podstawie obowigzujacej Uchwaly Rady

m. st. Warszawy, na dzien poddania pod glosowanie Regulaminu stawka ta wynosi 12,73

ztotych za 1 m3 zuiytej wody.

Dla nieruchomosci niewyposazonej w wodomierz gtdwny lub niepodtgczonej do sieci

wodociggowej, dla ktdrej brak jest danych dotyczacych zuzycia wody za okres szesciu kolejnych

miesiecy, sposéb obliczenia optfaty okresla Uchwata Rady m. st. Warszawy, na dzien poddania

Regulaminu pod gtosowanie, w nastepujacy sposéb:

a) nieruchomosc¢, w ktorej zamieszkujg mieszkancy — jako iloczyn liczby oséb zamieszkujgcych
nieruchomos¢ oraz przecietnej miesiecznej normy zuzycia wody na jednego mieszkanca
w gospodarstwie domowym wynoszacej 4 m3;

b) nieruchomosé, w ktérej nie zamieszkujg mieszkancy — jako iloczyn przecietnej miesiecznej
normy zuzycia wody okreslonej w zatgczniku do Uchwaty nr XXIV/676/2019 oraz
odpowiedniej wartosci okreslonej tam jednostki odniesienia, wtasciwej dla danego rodzaju
dziatalnosci wykonywanej na terenie czesci nieruchomosci, na ktdrej nie zamieszkujg
mieszkancy.

Liczba zamieszkujacych osob w lokalu powinna zosta¢ okreslona w ztozonym przez wiasciciela

o$wiadczeniu, w przypadku braku jego zlozenia, przyjmuje sie, iz lokal jest zamieszkiwany przez

jedna osobe.

Przyjecie przez Rade m. st. Warszawy zmian w tresci Uchwaty w sprawie opfat za gospodarowanie

odpadami komunalnymi nie bedzie wymagato podejmowania przez Wspdlnote nowego

Regulaminu. Zmiany zostang automatycznie wprowadzone do tresci, jednoczesnie

Zarzad/Zarzadca bedzie miat obowigzek przedstawi¢ wtascicielom lokali ujednolicony tekst

Regulaminu z obowigzujgcymi zmianami, w terminie trzydziestu dni od dnia wejscia w zycie nowej

uchwaty Rady m. st. Warszawy.

§2

Zaliczka za lokale, w ktérych zamieszkujg mieszkancy (lokale mieszkalne)

Zaliczka za odpady komunalne w lokalu w ktdrym zamieszkujg mieszkarcy okreslona jest jako
iloczyn stawki, zgodnej z obowigzujacg Uchwatg Rady m. st. Warszawy oraz:



a) Sredniomiesiecznej sumie zuzytej wody zimnej i cieptej z okresu kolejnych szesciu miesiecy
w przyjetym okresie rozliczeniowym stuzgcym do obliczenia zaliczki;

b) w przypadku lokali niewyposazonych w wodomierze, bez aktualnej legalizacji wodomierzy, z
uszkodzonymi wodomierzami lub przy braku odczytu wodomierzy, zastosowany zostanie
ryczatt na podstawie Sredniomiesiecznego zuzycia wody w lokalach mieszkalnych Wspélnoty
Mieszkaniowej, powiekszony o wspdtczynnik w wysokosci 50 % zuzycia w przyjetym okresie
rozliczeniowym, ustalonym zgodnie z § 1 ust. 4 Regulaminu.

Zaliczka miesieczna za lokale mieszkalne obowigzuje:

a) od pierwszego dnia miesigca, za ktéry zostata ztozona deklaracja przez Wspdlnote
Mieszkaniowg za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

b) do ostatniego dnia miesigca, w miesigcu, za ktéry ztozono nowga deklaracje.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu lub protokolarnego wydania lokalu, dokonywane jest

naliczenie zaliczki nowemu wiascicielowi, przyjmujac przecietng miesieczng norme zuzycia wody

na jednego mieszkafica w gospodarstwie domowym wynoszgcg 4 m? na osobe/miesigc. Po uptywie
pierwszego okresu rozliczeniowego dla nowego wtasciciela, zaliczka za odpady komunalne bedzie
naliczana zgodnie z ust. 1 lit. a) niniejszego paragrafu.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad/Zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej ma prawo zmienic

wysokos¢ zaliczki miesiecznej na pokrycie kosztéw za odpady komunalne.

§3

Zaliczki za lokale, w ktérych nie zamieszkujg mieszkarncy (lokale ustugowe/uzytkowe)

Zaliczka miesieczna za odpady komunalne w lokalu, w ktérym nie zamieszkujg mieszkancy (lokalu

ustugowym/uzytkowym), okreslona jest w oparciu o zasady ustalone w Uchwale Rady m. st.

Warszawy (tj. iloczyn stawki oraz przecietnej miesiecznej normy zuzycia wody ustalonej dla

jednostki odniesienia wtasciwej dla danego rodzaju dziatalnosci wykonywanej w lokalu).

Zaliczka miesieczna za lokale niemieszkalne obowigzuje:

a) od pierwszego dnia miesigca, za ktéry zostata ztozona deklaracja przez Wspdlnote
Mieszkaniowg za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

b) do ostatniego dnia miesigca, w miesigcu, za ktéry ztozono nowga deklaracje.

Whtasciciel lokalu ustugowego/uzytkowego zobowigzany jest do ztozenia oswiadczenia w zakresie:

a) rodzaju wykonywanej dziatalnosci w lokalu;

b) ilosci jednostki odniesienia (tj. liczby zatrudnionych oséb w lokalu, liczby urzadzen, miejsc,
etc.) zgodnie z uchwata Rady m. st. Warszawy.

W przypadku nieztozenia oswiadczenia, wspdlnota upowaznia Zarzgd/Zarzadce do samodzielnego

okreslenia wspotczynnikdw koniecznych do ustalenia miesiecznej zaliczki za odpady komunalne,

przypadajacej na dany lokal ustugowy/uzytkowy.

W przypadku zmiany wykonywanej dziatalno$ci lub zamknigcia dziatalnosci, po stosownym

zgtoszeniu przez wtasciciela lokalu, dokonywane bedzie nowe naliczenie oplaty.

Whtasciciele lokali w nieruchomosciach, na ktéorych nie zamieszkujg mieszkarcy, ponosza

dodatkowo optaty za pojemnik lub za worek, zgodnie z Uchwatg nr XXIV/671/2019.



§4
Rozliczenie zaliczek indywidualnych

Rozliczenie zaliczki za gospodarowanie odpadami komunalnymi zostanie wykonane zgodnie z
podjeta uchwatg Wspdlnoty Mieszkaniowej w sprawie Regulaminu rozliczania cieptej i zimnej
wody.

Rzeczywisty koszt zostanie ustalony jako iloczyn zuzycia wody i stawki jednostkowej, okreslonej w
§ 1 ust. 5 Regulaminu.

Réznica pomiedzy kosztami za gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach, a optata
zgtoszong przez Wspdlnote Mieszkaniowg do Urzedu m. st. Warszawy w deklaracji, zostanie
rozliczona pomiedzy wtascicieli lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej
w pozycji media.

§5

Postanowienia konncowe

Zatgcznik do Uchwaty nr XXIV/676/2019 Rady m. st. Warszawy z dnia 12 grudnia 2019 r., w
brzmieniu okreslonym w Uchwale nr XXXVIII/1200/2020 Rady m. st. Warszawy z dnia 15
pazdziernika 2020 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie ustalenia sposobu obliczania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w przypadku nieruchomosci, ktéra w czesci stanowi
nieruchomo$¢, na ktérej zamieszkujg mieszkancy, a w czesci nieruchomos¢, na ktdrej nie
zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 10647 i
poz. 11642), stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Wspdlnote Mieszkaniowa.

Pierwszy okres rozliczeniowy, o ktéorym mowa w § 1 ust. 4 Regulaminu, w przypadku podjecia
uchwaty przed dniem 30 czerwca 2021 r. zakoriczy sie w dniu 30 czerwca 2021 r., a w przypadku
podjecia uchwaty po dniu 30 czerwca 2021 r. w dniu 31 grudnia 2021 r..

Regulamin obowigzuje do czasu podjecia nowej Uchwaty przez Rade m. st. Warszawy, zmieniajgcej
sposéb obliczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi opartej na ilosci zuzytej
wody w nieruchomosci.



